Opatfeni obecné povahy &.1/2009

Ziznam o wéinnesti

Spravni organ, ktery tzemni plan vydal: Zastupitelstvo mésta Chabarovice
Cislo usneseni: 113/2009

Datum vydani: 8.12.2009

Datum nabyti G&innosti: 23.12.2009

Pofizovatel: Méstsky urad Chabarovice
Jméno a pfijmeni: Petr Bim

Funkce: externi vedouci odboru vystavby
Podpis

(Opatieni obecné povahy nabyva viéinnosti dle usn. §173 spravniho Fidu patndctim dnem po dni vyvéSeni vefejné
yhldsky)

Zména ¢&. 4 izemniho plinu mésta Chabafovice

Zastupitelstvo mésta Chabatovice pfisluSné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zékona &.
183/2006 Sb., 0 uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zékon), za pouziti § 43 odst. 4 a §
55 odst. 2 stavebniho zdkona, § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., 0 tizemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence (izemng planovaci ¢innosti, §
171 nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3
a 4 stavebniho zikona

vydava
tuto Zménu ¢&. 4 izemniho plinu sidelniho vitvaru mé&sta Chabarovice schvaleného
usnesenim zastupitelstva mésta Chabatovice, &. 7/97 ze dne 24.2.1997 Jehoz zavazna gast
byla vydéana obecng zdvaznou vyhlaskou mésta Chabafovice & 1/ 1997 ze dne 24.2.1997,
a zménéného zménou ¢. 1 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim zastupitelstva mésta
Chabarovice ¢.7/2001 dne 15.3.2001, jejiz zdvazna &ast byla vydana obecné zavaznou
vyhlaskou mésta Chabarovice & 1/2001 ze dne 5.3.2001,
dale zménou ¢&.2 tohoto tizemniho planu, schvalenou usnesenim zastupitelstva mésta
Chabatovice ¢.42/2002 dne 30.9.2002, jejiZ zdvazna &ast byla vydana obecné zavaznou
vyhlaskou mésta Chabatovice & 2/2002 ze dne 23,10.2002,
a zmenou ¢.3 tohoto izemniho planu, schvalenou usnesenim zastupitelstva mésta Chabatovice
¢.12/2006 dne 28.12.2006, jejiz zavazna &ést byla vydana obecn& zavaznou vyhlaskou mésta
Chabarovice &. 4/2006 ze dne 28.12.2006,

V&L 5 obecné zavazné vyhlasky mésta Chabatovice &.1/1997 se dopliiuje novy odstavec 5,
ktery zni:
Dale se vymezuji tyto zastavitelné plochy v k.4. Chabatovice:

Plochy vyroby a skladovéni - fotovoltaick4 elektrirna oznadens v grafické Casti jako lokalita 1
(p. ¢ 1615/2,1689/1, 1691/2, 1691/3, 1691/4, 1692/1) a jako lokalita 2 (1612/3, 1613/5, 1613/6,
1613/7, 1624/1, 162412, 1625/2, 1625/3)

Plochy smiSené vyrobni, oznatené v grafické &asti jako lokalita &. 3 (1521/5, 1521/42)
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Plocha bydleni. ozna&ena v graficke Casti jako lokalita &. 4 (17071, 154/1 2,4 166/1,2, 165/1,2,3,
170/2,9, 168/1,2, 172/1,2, 170/3,8 , 168/3, 170/4, 17017, 189, 184, 183, 182, 180, 176, 177, 212/2,3,
261/11, 261/2, 21211, 27112,2, 27116,3 , 271/4,5,7, 296/7,9, 296/14,86, 296/15,5, 298/1,8,12, 271/8,13,
27119, 261/13,10, 261/9,16, 261/8,15, 257/1,2, 261/3,18, 261/4,14, 261/19,5, 261/6,17, 261/712 )

Soucasti zmény €. 4 uzemniho planu mésta Chabatovice Jsou tyto vykresy grafické &asti:
Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, v méfitku, 1 : 5000, ( priloha 1A, 1B, 1C)
Hlavni vykres, v méfitku 1 : 5 000, (ptiloha 2A, 2B, 2C, 2D), schéma ploch (ptiloha 2E)

Dnem c¢innosti této zmény (§ 173 odst. | spravniho fadu) se doplituje &lanek 5 o odst. 12
obecné zavazné vyhlasky Chabatovice &.1/1997 s nasledujicim textem:

Plochy vyroby a skladovini- Fotovoltaické elektrarny

Ptipustné — zatizeni na vyrobu elektrické energie ze slune¢niho zafeni

Podminéng ptipustné - technickd infrastruktura a napojeni na vy$si odb&éma mista
Nepfipustné — ostatni stavby a zafizeni

Plochy smiSené vyrobni

Pfipustné — nevyrobni provozy, sklady, technické infrastruktura

Podminéné pfipustné - ostatni stavby a zafizeni pro nezbytnou obsluhu tzemi
Nepfipustné — ostatni stavby a zafizeni

Plochy bydleni

Pfipustné . rodinné domy, doprovodné stavby (bazény, kolny garéze), zahrady, komunikace,
technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné — ostatni stavby a zafizeni pro nezbytnou obsluhu tzemi

Nepfipustné — ostatni stavby a zafizeni

Oduvodnéni

Odiivodnéni Zmény ¢&. 4 tizemniho plénu mésta Chabafovice obsahuje textovou a grafickou &ast.

A. Textova ¢ast

Postup pfi potizeni zmény

Zastupitelstvo mésta Chabatovice odsouhlasilo usnesenim ¢,42/2008 bod 8 ze dne 22.9.2008
pofizeni zm&ny ¢.4 UPSU Chabatovice. S ohledem na rozsah zmény byl slou¢en koncept a
navrh, poté bylo zpracovano zadani zméeny €.4 pofizovatelem. Projednéni zadani bylo
oznameno vefejnou vyhlaskou ze dne 27.1.2009. Navrh zadani byl vystaven 30.1. - 3.3.2009.
Navrh zadani zmény ¢&.4, véetné vyporadani pozadavki a pfipominek byl ptedlozen
Zastupitelstvu mésta Chabatovice, které Je na svém zasedéni dne 8.6.2009 schvalilo.

Po schvaleni zadani byl Ateliérem Charvat, sr.o. vypracovan navrh Zmény &4 UPnSU
Chabarovice, ktery byl projednan dne 28.7.2009. Po ziskani stanovisek DO a posouzeni navrhu
Zmény ¢.4 Krajskym utadem Usteckého kraje bylo svolano vefejné projednani na den 19.11.2009.
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1. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemng planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivéani tizemi z hlediska Sirich vztahu
Po posouzeni zmény &. 4 a dokumentace VUC (ZUR) byl shledén soulad s politikou izemniho
rozvoje a s dokumentaci projednanou a vydanou Usteckym krajem.
V navrhu zmény jsou zohlednény poZadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje CR
(PUR 2008), vztahujici se k poloze feSeného tizemi v rozvojoveé oblasti OB6 — , . Rozvojova
oblast Usti nad Labem" a dale na rozvojovych osach OS7 —, Rozvojova osa Usti nad Labem -
Most - Chomutov - Karlovy Vary - Cheb - hranice CR" a OS2 — .,Rozvojova osa Praha - Usti
nad Labem - hranice CR (- Dresden)".
ZPUR vyplyva pro feSené izemi rovnéz pozadavek na respektovani koridoru vysokorychlostni
dopravy mezinarodniho vyznamu VR1 a koridoru ZD 3 — Cheb — Karlovy Vary — Chomutov —
Most — Usti nad Labem. Tyto koridory jsou zménou &.4 respektovany.

- Pro feSené uzemi plati 2. Zmény a dopliiky VUC SHP.
Vazby v SirSich vztazich se oproti vypracované dokumentaci neméni. Vazby na nadfazené
inzenyrské sit& a dopravni stavby zlistavaji v platnosti. Vyznam sidla se zpracovanou Zménou ¢.4
neméni. Cést feSencho tzemi tvofi dle navrhu ZUR UK soutést asanacniho tzemi nad-mistniho
vyznamu po ukon&ené t&zb& hnédého uhli v byvalém lomu Chabatovice. Sirsi vazby z
hlediska USES se nemeni, evropsky vyznamné lokality jsou v feSeném tizemi respektovany.
Vazby lokalit zm&n UPN SU v §irSich vztazich se oproti vypracované dokumentaci neméni.
Vazby na nadfazené inzenyrské sité a dopravni stavby ziistavaji v platnosti. Vyznam sidla se
zpracovanou Zmenou ¢.4 neméni.
Uzemim lokalit zmény (lokalita €.1 a lokalita &.2) prochazi stavajici VTL plynovod, jehoz
ochranné pasmo neni zménou &.4 dotéeno.
Vazby lokalit ¢. 1 a 2 navazuji na uzemf krajiny v k.i. Krupka. Vyuziti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuzZiti nenarusi ani negativng neovlivni sousedni pozemky. V administrativnim
uzemi Krupka nebude narueno regionalni biocentrum kolem vodni plochy Katefina.
Vazba lokality ¢. 3 na administrativni tizemi Usti nad Labem Jevsouladu s vypracovanou
zmenou €.3, lokalita ¢. 3 neovlivni ochranné pasmo silnice ¢. 1/30 a dalnice D8 ani ostatni
pozemky v k.i. Usti nad Labem.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovéni. zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi.
Navrhovanou zm&nou nedochazi k zasadni zméné urbanistické koncepce platného izemniho
planu a respektuje urbanistické a architektonické hodnoty (izemi — lokalita , Na B&hani* ziistava

v kmjinéfsﬁgm charakteru, prostor méstské pamatkové zény a prostor Husova namésti, prostor
namesti 9 kvétna, historické dominanty.

3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a ieho provadécich pravnich
predpist .

Navrh tzemniho planu (navrh zmény) je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona,
vyhlasky €.500/2006 Sb., a vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti - soulad se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich pfedpist. popiipadé s vyvsledkem Fedeni
10Zpor.

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Zivomiho prostredi a zemédélstvi — pozadujeme vyiZiti ploch
podminit provedenim ovéfovaciho biologického prizkumu se zamérenim na obojzivelniky a pidky.
Pozadavek bude feSen v ramci rozhodnuti o umisténi stavby.

Agentura ochrany pfirody a krajiny — v textové édsti bude respektovdna vysokd zeleri v ochranném
pasmu viecky.

Je respektovan pozadavek doplnénim do regulativii v oddile Navrh.
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Obvodni bansky irad v Mosté — pozaduje, aby v textové casti byla respektovina ochrana CHLU
11840000 Modlany a CHLU 07910002 Chabarovice L. V grafické casti poZadujeme vyznacit vyse
wvedend CHIU.

CHLU jsou zakreslena v grafické ¢asti navrhu, pfislusnd CHLU jsou uvedena v textové &sti
navrhu lokality 1a 2.

Krajsky tirad Usteckého kraje, odbor vizemniho plénovani a stavebniho Fadu — pozadujeme
provérit stavayici trasu VIL plynovody, zejména jeji stet s rozvojovou lokalitou & 1 pro umisténi
Jotovoltaické elektrdrny pfi zdpadni hranici spravniho vzemi a vazby na sousedni vzemi mésta
Krupky. ProvéFit verejné prospésnou stavbu silnice I1. tFidy. ProvéFit vymezeni hranic CHLU a
lokalizaci podolovanych iizemi. Pozadujeme dokumentovat vazby navrzené lokality &3 smiseného
wrobniho tizemi k méstu Usti nad Labem.

Navrh respektuje pozadavek regulativem s ochranou VTL plynovodu a ochranou ptelozky silnice
1. tfidy. VTL plynovod je zakreslen v grafické &asti dokumentace zmeny dle skuteného stavu.
CHLU bylo rovn&? zakresleno v grafické ¢asti dokumentace zmény.

Navrh zmény \izemniho planu byl projednén s dotCenymi organy chranicimi zajmy podle zvladtnich
pravnich predpisii a dle jejich uplatnénych stanovisek byl upraven. Pozadavky dotéenych organu
byly do navrhu zmeény zapracovany. Zadné rozpory ve smyslu ust. §4 odst. 7 stavebniho zdkona a
ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu pti projednavani navrhu zmeny €. 4 tzemniho planu nebyly.
Krajsky tifad Usteckého kraje odbor vystavby a {izemniho planovani vydal pod ¢&j. 72/UPS/2009
dne 23.9.2009 souhlasné stanovisko ve smyslu § 51 odst 2 stavebniho zdkona.

3. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi a informace. jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Rozbor udrZitelného rozvoje se opira o nasledujici vysledky SWOT analyzy:

- dobré demografické podminky tizemi

- vybaveni izemi dopravni a technickou infrastrukturou

- zhor3ena kvalita Zivotniho prostiedi

- vysoky podil devastovanych ploch v izemi a ploch s limity

6. Stanovisko krajskeho tifadu k vyhodnoceni vlivi na Fivotni prostiedi
Krajsky urad Usteckého kraje sdélil svym stanoviskem ze dne 16.2.2009 C.J. 388/ZPZ/2009/SEA, ze
zménu neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostedi.

1. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potteby zastavitelnych ploch.
Stavajici zastavéné tizemi zména & 4 se dopliiuje o plochu pro bydleni (lokalita & 4 zmény), ktera
sleduje historickou stopu mésta pred zm&nami Vyvolanymi t&zebni ¢innosti a obnovuje plivodni stav
zastavéni sidla. Plochy vyroby a skladovani pro fotovoltaiku jsou v extravilanu mésta prevazné na
uzemi, které bylo zasazeno ptimo nebo nepfimo povrchovou t€7ebni Cinnosti. Plochy zmény -
lokalita ¢.1 a 2 navazuji na zastavitelné izemi — plivodnich mist pro montaz a zazemi dolu
Chabatovice. Svym charakterem jsou tyto plochy v soucasnosti mélo vhodné pro jiné vyuzit.

8. Vyhodnoceni splnéni zadani

Navrh naplnil pozadavky, které vyplynuly pii projednani zadani. PH projednavani navrhu zadani
vyplynul pozadavek na vypusténi lokalit &. 3 (p. €. 1567/1) a zménu lokality &4 (p. &. 152 1/5,
1521/42) z névrhu zadéni a doplnéni lokality jiné do navrhu zmeny. Parcela p. €. 1521/5 ( byvalé
lokality ¢.4) byla doplnéna jako lokalita &3.

Jako lokalita &. 4 byla doplnéna plocha pro bydleni, tento podnét narovnava stav v tizemi a obnovuje
pivodni historicky rozsah zéstavby v této ¢asti mésta.
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9. Komplexni zdiivodnéni ptijatého feSeni

Pfijaté fedeni bylo vypracovano na zakladé vyhodnoceni podminek a ptipominek k
zadani, které bylo projednano a schvéleno zastupitelstvem mésta. ProtoZe nebyly shledany
moznosti variantniho feSeni, bylo ptistoupeno k vypracovani navrhu v souladu s ustanovenim
stavebniho zdkona. Plochy vyroby a skladovani — fotovoltaické elektrarny jsou umistény do
prostoru devastovanych ploch s minimalnim zaborem zem&délského pldniho fondu (vétsinou
ostatni plochy).

Reseni splituje poZadavky mésta Chabatovice na rozvoj osidleni na izemi mésta a soutasné
umoziuje vyuZiti jinak obtizné vyuzitelnych ploch, okrajovych ¢asti mésta, pro ekologickou vyrobu
elektrické energie z fotovoltaickych panelii. Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny
zlistane beze zmény s tim, Ze volna krajina na pfedmétnych pozemcich se zméni na zastavitelné
.pozemky. U lokalit 1 a 2 k vyuziti ploch pro fotovoltaické elektrarny. U lokality 3 Na
Vysypce, zména doplni zastavitelné plochy na severnim okraji k.. Chabatovice. Lokalita 4
dopliiuje plochy zastavéného a zastavitelného uzemi, jednd se tedy o doplnéni stavajiciho
zastavéni ve sméru od centra Chabafovic k prostoru Na B&hani, sledujici historickou stopu
osidleni mésta.

10. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zeméd€lsky pidni fond
a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Zména predpoklada zabor zeme&dglského pidniho fondu v k.0. Chabafovice s rozsahem 14940 m?

1691/4 trvaly travni porost 5693 m2, BPEJ 12210, IV. tfida
1691/3 trvaly travni porost 3482 m2, BPEJ 12210, 1V. tfida
1625/3 orna piida 5631 m2, BPEJ 15411, V. ttida
1625/4 orna piida 134 m2, BPEJ 15411, V. t¥da

Celkem zabor ZPF za Zménu &.4 (trvaly travni porost a ornd piida) &ini 14940 m2.

11. Rozhodnuti o namitkach a jejich oditvodnéni.

Pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem panem Jifim Zahotikem, starostou obce v souladu
s ustanovenim § 53odst. 1 vyhodnotil vysledky projednani navrhu zmény ¢. 4 a konstatuje, Ze pii
projednani nebyly uplatnény k predlozenému navrhu z4dné namitky.

B. Graficka &ast

Grafickou &ast tvoti vykresy:
- koordinacni situace (1 : 5000) 3A, 3B, 3C
- 8ir3i vztahy uzemi — (schema) 4

- predpokladané zabory piidniho fondu (1 : 5000) 5A
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Poudeni:

Proti Zméné €. 4 tizemniho planu mé&sta Chabafovice vydané formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad).

V Chabatovicich dne:

Mistostarosta obce Stagosta obce ., j)
P /0 7 -~ )
% R

Seznam piiloh, které jsou nedilnou souc4sti tohoto opatieni obecné povahy:

Textova East zmény & 4 UPnSU Chabatovice

Graficka ¢ast zmény &. 4 UPnSU Chabatovice

Textova Cast odiivodnéni zpracovana projektantem

Graficka ¢ast odlivodnéni

Zapis z vefejného projednani zmény zmény &. 4 UPnSU Chabatovice

SO R S

Mestsky tfad Chabatovice
Vyvéseno od: 8°71‘057do: Zgufz.ﬂerﬁ
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