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Zaznam o ucinnosti
Spravni organ, ktery uzemni plan vydal: Zastupitelstvo mesta Chabafovice
Cislo usneseni: 113/2009
Datum vydani: 8.12.2009
Datum nabyti ucinnosti: 23.12.2009

Pofizovatel: Mestsky ufad Chabafovice
Jmeno a pfijmeni: PetrBim
Funkce: extern! vedouci odboru vystavby
Podpis

(Opatfeni obecne povahy nabyvd ucinnosti die usn. §173 sprdvniho fadu patnactym dnempo dm vyveseni vefejne
vyhlasky)

Zmena c. 4 uzemniho planu mesta Chabarovice

Zastupitelstvo mesta Chabafovice pfislusne podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona c.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti § 43 odst. 4 a §
55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy c. 7 vyhlasky c. 500/2006 Sb., o uzemne analytickych
podkladech, uzemnd planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemne planovaci dinnosti, §
171 nasledujicich zakona c. 500/2004 Sb., spravni rad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3
a 4 stavebniho zakona

vydava
tuto Zmenu c. 4 uzemniho planu sidelniho utvaru mesta Chabafovice schvaleneho
usnesenim zastupitelstva mesta Chabafovice, c. 7/97 ze dne 24.2.1997 jehoz zavazna cast
byla vydana obecne zavaznou vyhlaskou mesta Chabafovice c. 1/1997 ze dne 24.2.1997,
a zmeneneho zmenou c. 1 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim zastupitelstva mesta
Chabafovice c.7/2001 dne 15.3.2001, jejiz zavazna cast byla vydana obecne zavaznou
vyhlaskou mesta Chabafovice c. 1/2001 ze dne 5.3.2001,
dale zmenou c.2 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim zastupitelstva mesta
Chabafovice c.42/2002 dne 30.9.2002, jejiz zavazna cast byla vydana obecne zavaznou
vyhlaSkou mesta Chabafovice 5. 2/2002 ze dne 23,10.2002,
a zmenou c.3 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim zastupitelstva mesta Chabafovice
c. 12/2006 dne 28.12.2006, jejiz zavazna cast byla vydana obecne zavaznou vyhlaskou mesta
Chabafovice c. 4/2006 ze dne 28.12.2006,

V cl. 5 obecne zavazne vyhlasky mesta Chabafovice c. 1/1997 se doplnuje novy odstavec 5,
ktery zni:
Dale se vymezuji tyto zastavitelne plochy v k.u. Chabafovice:

Plochy vyroby a skladovani - fotovoltaicka elektrarna oznacena v graficke casti jako lokalita 1
(p. c. 1615/2,1689/1,1691/2,1691/3,1691/4, 1692/1) a jako lokalita 2 (1612/3, 1613/5,1613/6,
1613/7, 1624/1,1624/2, 1625/2, 1625/3)

Plochy smisene vyrobnl oznacene v graficke casti jako lokalita c. 3 (1521/5, 1521/42)
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Plochabydleni oznacenavgrafickecasti jakolokalitac. 4(170/1, 154/1,2,4 166/1,2, 165/1,2,3,
170/2,9, 168/1,2, 172/1,2, 170/3,8 , 168/3, 170/4, 170/7, 189, 184, 183, 182, 180, 176, 177, 212/2,3,
261/11, 261/2, 212/1, 271/12,2, 271/6,3 , 271/4,5,7, 296/7,9, 296/14,6, 296/15,5, 298/1,8,12, 271/8,13,
271/9, 261/13,10, 261/9,16, 261/8,15, 257/1,2, 261/3,18, 261/4,14, 261/19,5, 261/6,17, 261/7,12 )

Soucasti zmeny c. 4 uzemniho planu mesta Chabafovice jsou tyto vykresy graficke casti:
Vykres zakladniho cleneni uzemi, v mefitku, 1 : 5000, (pfiloha 1A, IB, 1C)
Hlavni vykres, v mefitku 1: 5 000, (pfiloha 2A, 2B, 2C, 2D), schema ploch (pfiloha 2E)

Dnem ucinnosti teto zmeny (§173 odst. 1 spravniho fadu) se doplnuje clanek 5 o odst. 12
obecne zavazne vyhlasky Chabafovice c. 1/1997 s nasledujicim textem:

Plochy vyroby a skladovani- Fotovoltaicke elektrarny
Pfipustne - zafizeni na vyrobu elektricke energie ze slunecniho zafeni
Podminene pfipustne - technicka infrastruktura a napojeni na vyssi odberna mista
Nepfipustne - ostatni stavby a zafizeni

Plochy smisene vyrobni
Pfipustne - nevyrobni provozy, sklady, technicka infrastruktura
Podminene pfipustne - ostatni stavby a zafizeni pro nezbytnou obsluhu uzemi
Nepfipustne - ostatni stavby a zafizeni

Plochy bydleni
Pfipustne. rodinne domy, doprovodne stavby (bazeny, kolny garaze), zahrady, komunikace,
technicka infrastruktura
Podminene pfipustne - ostatni stavby a zafizeni pro nezbytnou obsluhu uzemi
Nepfipustne - ostatni stavby a zafizeni

OduvodnSni

Oduvodneni Zmeny c. 4 uzemniho planu mesta Chabafovice obsahuje textovou a grafickou cast.

A. Textova cast

Postup pfi pofizeni zmeny
Zastupitelstvo mesta Chabafovice odsouhlasilo usnesenim c,42/2008 bod 8 ze dne 22.9.2008
pofizeni zmeny c.4 UPSU Chabafovice. S ohledem na rozsah zmeny byl sloucen koncept a
navrh, pote bylo zpracovano zadani zmeny c.4 pofizovatelem. Projednani zadani bylo
oznameno vefejnou vyhlaskou ze dne 27.1.2009. Navrh zadani byl vystaven 30.1. - 3.3.2009.
Navrh zadani zmeny c.4, vcetne vypofadani pozadavku a pfipominek byl pfedlozen
Zastupitelstvu mesta Chabafovice, ktere je na svem zasedani dne 8.6.2009 schvalilo.

Po schvaleni zadani byl Atelierem Charvat, s.r.o. vypracovan navrh Zmeny c.4 UPnSU
Chabafovice, ktery byl projednan dne 28.7.2009. Po ziskani stanovisek DO a posouzeni navrhu
Zmeny c.4 Krajskym ufadem Usteckeho kraje bylo svolano vefejne projednani na den 19.11.2009.



Opatfeni obecne povahy c. 1 / 2009

1. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemne planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska sirsich vztahu
Po posouzeni zmeny c. 4 a dokumentace VUC (ZUR) byl shledan soulad s politikou uzemniho
rozvoje a s dokumentaci projednanou a vydanou Usteckym krajem.
V navrhu zmeny jsou zohledneny pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR
(PUR 2008), vztahujici se k poloze feseneho uzemi v rozvojove oblasti OB6 - ,,Rozvojova
oblast Usti nad Labem" a dale na rozvojovych osach OS7 - ,,Rozvojova osa Usti nad Labem -
Most - Chomutov - Karlovy Vary - Cheb - hranice CR" a OS2 - ,,Rozvojova osa Praha - Usti
nad Labem - hranice CR (- Dresden)".
Z PUR vyplyva pro fesene uzemi rovnSz pozadavek na respektovani koridoru vysokorychlostni
dopravy mezinarodniho vyznamu VR1 a koridoru ZD 3 - Cheb - Karlovy Vary - Chomutov -
Most - Usti nad Labem. Tyto koridory jsou zmenou c.4 respektovany.
Pro fesene uzemi plati 2. ZmSny a doplnky VUC SHP.
Vazby v sirsich vztazich se oproti vypracovane dokumentaci nemeni. Vazby na nadfazene
inzenyrske site a dopravni stavby zustavaji v plataosti. Vyznam sidla se zpracovanou Zmenou c.4
nemeni. Cast feseneho uzemi tvofi die nawhu ZUR UK soucast asanacniho uzemi nad-mistniho
vyznamu po ukoncene tezbe hnedeho uhli v byvalem lomu Chabafovice. Sirsi vazby z
hlediska USES se nemSni, evropsky vyznamne lokality jsou v fesenem uzemi respektovany.
Vazby lokalit zmen UPN SU v sirsich vztazich se oproti vypracovane dokumentaci nemeni.
Vazby na nadfazene inzenyrske site a dopravni stavby zustavaji v platnosti. Vyznam sidla se
zpracovanou Zmenou c.4 nemeni.
Uzemim lokalit zmeny (lokalita c. 1 a lokalita c.2) prochazi stavajici VTL plynovod, jehoz
ochranne pasmo neni zmenou c.4 dotceno.
Vazby lokalit c. 1 a 2 navazuji na uzemi krajiny v k.ii. Krupka. Vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti nenarusi ani negativne neovlivni sousedni pozemky. V administrativnim
uzemi Krupka nebude naruseno regionalni biocentrum kolem vodni plochy Katefina.
Vazba lokality 5. 3 na administrativni uzemi Usti nad Labem je v souladu s vypracovanou
zmenou c.3, lokalita c. 3 neovlivni ochranne pasmo silnice c. 1/30 a dalnice D8 ani ostatni
pozemky v k.u. Usti nad Labem.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani. zejmena s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu nezastaveneho uzemi.
Navrhovanou zmenou nedochazi k zasadni zmene urbanisticke koncepce platneho uzemniho
planu a respktuje urbanisticke a architektonicke hodnoty uzemi - lokalita ,,Na Behani" zustava
v krajinafskem charakteru, prostor mestske pamatkove zony a prostor Husova namesti, prostor
namesti 9.kvetna, historicke dominanty.

3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadecich pravnich
pfedpisu
Navrh uzemniho planu (navrh zmeny) je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona,
vyhlasky c.500/2006 Sb., a vyhlasky c.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemL

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu - soulad se stanovisky
dotcenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisu. popfipade s vysledkem feseni
rozporu.

Krajsky ufad Usteckeho kraje, odbor zivotniho prostredi a zemedelstvi ~ pozadujeme vyuziti ploch
podminitprovedenim ovefovaciho biologickeho pruzkumu se zamefenim na obojzivelniky aptdky.
Pozadavek bude fesen v ramci rozhodnuti o umisteni stavby.
Agentura ochrany pfirody a krajiny - v textove cdsti bude respektavdna vysokd zeleh v ochrannem
pdsmu vlecky.
Je respektovan pozadavek doplnenim do regulativu v oddile Navrh.
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Obvodni bdnsky ufad v Moste -pozaduje, aby v textove casti by la respektovdna ochrana CHLU
11840000 Modlany a CHLU07910002 Cfiabafovice I. V graficke cast i pozadujeme vyznacit vyse
uvedena CHLU.
CHLU j sou zakreslena v graficke casti navrhu, pfislusna CHLU j sou uvedena v textove casti
navrhu lokality 1 a 2.

Krajsky ufad Usteckeho kraje, odbor uzemniho pldnovdni a stavebniho fddu -pozadujeme
provefit stdvajici trasu VTL plynovodu, zejmena jejistfet s rozvojovou lokalitou c. 1 pro umisteni
fotovoltaicke elektrdrny pfi zdpadni hranici sprdvniho icemia vazby na sousedni uzemi mesta
Krupky. Provefit vefejne prospesnou stavbu silnice II. tfidy. Provefit vymezeni hranic CHLU a
lokalizaci podolovanych uzemi. Pozadujeme dokwnentovat vazby navrzene lokality c. 3 smiseneho

.vyrobniho uzemi kmestu Usti nad Labem.
Navrh respektuje pozadavek regulativem s ochranou VTL plynovodu a ochranou pfelozky silnice
II. tfidy. VTL plynovod je zakreslen v graficke casti dokumentace zmeny die skutecneho stavu.
CHLU bylo rovnSz zakresleno v graficke Casti dokumentace zmeny.

Navrh zmeny uzemniho planu byl projednan s dotcenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich pfedpisu a die jejich uplatnenych stanovisek byl upraven. Pozadavky dotcenych organu
byly do navrhu zmeny zapracovany. Zadne rozpory ve smyslu ust. §4 odst 7 stavebniho zakona a
ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu pfi projednavani navrhu zmeny c. 4 uzemniho planu nebyly.
Krajsky ufad Usteckeho kraje odbor vystavby a uzemniho planovani vydal pod c.j. 72/UPS/2009
dne 23.9.2009 souhlasne stanovisko ve smyslu § 51 odst 2 stavebniho zakona.

5. Vyhodnoceni vlivu na udrzitemy rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k whodnoceni vlivu na zivotni prostfedi
Rozbor udrzitehieho rozvoj e se opira o nasledujici vysledky SWOT analyzy:
- dobre demograficke podminky uzemi
- vybaveni uzemi dopravni a technickou infrastrukturou
- zhorsena kvalita zivotniho prostfedi
- vysoky podil devastovanych ploch v uzemi a ploch s limity

6. Stanovisko krajskeho ufadu k vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi
Krajsky ufad Usteckeho kraje sdelil svym stanoviskem ze dne 16.2.2009 c.j. 388/ZPZ/2009/SEA, ze
zmenu neni nutno posoudit z hlediska vlivu na zivotni prostfedi.

7. Vyhodnoceni ucelneho vyuziti zastaveneho uzemi a vyhodnoceni potfebv zastavitelnych ploch.
Stavajici zastavene uzemi zmena c.4 se doplnuje o plochu pro bydleni (lokalita c.4 zmeny), ktera
sleduje historickou stopu mesta pfed zmenami Vyvolanymi tezebni cinnosti a obnovuje puvodni stav
zastaveni sidla Plochy vyroby a skladovani pro fotovoltaiku jsou v extravilanu mesta pfevazne na
uzemi, ktere bylo zasazeno pfimo nebo nepfimo povrchovou tSzebni cinnosti. Plochy zmeny -
lokalita c. 1 a 2 navazuji na zastavitelne uzemi - puvodnich mist pro montaz a zazemi dolu
Chabafovice. Svym charakterem jsou tyto plochy v soucasnosti malo vhodne pro jine vyuziti.

8. Vyhodnoceni splneni zadani
Navrh naplnil pozadavky, ktere vyplynuly pfi projednani zadani. .Pfi projednavani navrhu zadani
vyplynul pozadavek na vypusteni lokalit c. 3 (p. c. 1567/1) a zmenu lokality c.4 (p. c. 1521/5,
1521/42) z navrhu zadani a doplneni lokality jine do navrhu zmeny. Parcela p. c. 1521/5 (by vale
lokality c.4) byla doplnena jako lokalita c.3.
Jako lokalita c. 4 byla doplnena plocha pro bydleni, tento podnet narovnava stav v uzemi a obnovuje
puvodni historicky rozsah zastavby v teto casti mesta
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9. Komplexni zduvodneni pfijateho feseni
Pfijate feseni bylo vypracovano na zakladS vyhodnoceni podminek a pfipominek k

zadani, ktere bylo projednano a schvaleno zastupitelstvem mesta. Protoze nebyly shledany
moznosti variantniho feseni, bylo pfistoupeno k vypracovani navrhu v souladu s ustanovenim
stavebniho zakona. Plochy vyroby a skladovani - fotovoltaicke elektrarny jsou umisteny do
prostoru devastovanych ploch s minimalnim zaborem zemedelskeho pudniho fondu (vetsinou
ostatni plochy).

Reseni splnuje pozadavky mesta Chabafovice na rozvoj osidleni na uzemi mesta a soucasne
umoznuje vyu/iti jinak obtizne vyuzitelnych ploch, okrajovych casti mesta, pro ekologickou vyrobu
elektricke energie z fotovoltaickych panelu. Urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny
zustane beze zmeny s tim, ze volna krajina na pfedmetnych pozemcich se zmeni na zastavitelne

, pozemky. U lokalit 1 a 2 k vyuziti ploch pro fotovoltaicke elektrarny. U lokality 3 Na
Vysypce, zmena doplni zastavitelne plochy na sevemim okraji k.u. Chabafovice. Lokalita 4
doplftuje plochy zastaveneho a zastavitelneho uzemi, jedna se tedy o doplneni stavajiciho
zastavfini ve smeru od centra Chabafovic k prostoru Na Behani, sledujici historickou stopu
osidleni mesta.

10. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku navrhovaneho feseni na zemedelsky pudni fond
a na pozemky urcene k plneni funkci lesa
ZmSna pfedpoklada zabor zemedelskeho pudniho fondu v k.u. Chabafovice s rozsahem 14940 m2

1691/4trvalytravniporost 5693 m2, BPEJ 12210, IV. tfida
1691/3 trvaly travni porost 3482 m2, BPEJ 12210, IV. tfida
1625/3 orna puda 5631 m2, BPEJ 15411, V. tfida
1625/4 orna puda 134 m2, BPEJ 15411, V. tfida

Celkem zabor ZPF za Zmenu c.4 (trvaly travni porost a orna puda) cini 14940 m2.

11. Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodneni.
Pofizovatel ve spolupraci s urdenym zastupitelem panem Jifim Zahofikem, starostou obce v souladu
s ustanovenim § 53odst. 1 vyhodnotil vysledky projednani nawhu zmeny c. 4 a konstatuje, ze pfi
projednani nebyly uplatneny k pfedlozenemu navrhu zadne namitky.

B, Graficka cast

Grafickou cast tvofi vykresy:

- koordinacni situace (1: 5000) 3A, 3B, 3C

- sirsi vztahy uzemi - (schema) 4

- pfedpokladane zabory pudniho fondu (1: 5000) 5A
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Poudeni:

Proti Zmene c. 4 uzemniho planu mesta Chabafovice vydane formou opatfeni obecne povahy
nelze podat opravny prostfedek (§173 odst. 2 zakona c. 500/2004 Sb., spravni fad).

V Chabafovicich dne:

Mistostarosta obce Stapsta obce.--, . O

.̂. //, Sltttrr J^S&^L

%^

Seznam pfiloh, ktere jsou nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecne povahy:

1. Textova Cast zmeny c. 4 UPnSU Chabafovice

2. Graficka cast zmeny c. 4 UPnSU Chabafovice

3. Textova Cast oduvodneni zpracovana projektantem

4. Graficka cast oduvodneni

5. Zapis z vefejneho projednani zmeny zmeny c. 4 UPnSU Chabafovice

Mestsky ufad Chabafovice


